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Правила землепользования и застройки на территории закрытого административно-

территориального образования города Заречного Пензенской области  (далее - Правила) 

являются муниципальным правовым актом, принятым в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской 

Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации", законами и иными 

нормативными правовыми актами Российской Федерации и Пензенской области, 

Уставом города, Генеральным планом города, а также с учетом положений иных актов и 

документов, определяющих основные направления социально-экономического и 

градостроительного развития города, охраны его культурного наследия, окружающей 

среды и рационального использования природных ресурсов.  

 

 

Часть I. ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ НА ОСНОВЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

 

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 

Статья 1. Основания введения, назначение и состав Правил землепользования 

и застройки. 

 

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации предусматривают в городе 

Заречном Пензенской области систему регулирования землепользования и застройки, 

основанную на градостроительном зонировании - делении указанной территории в 

границах населенного пункта на территориальные зоны с установлением для каждой из 

них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам 

разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон  

Правила землепользования и застройки включают в себя: 

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила; 

2) карту градостроительного зонирования; 

3) градостроительные регламенты. 

2.  Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территории муниципального 

образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территории муниципального образования; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 

числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по: 

1) проведению градостроительного зонирования территории ЗАТО город Заречный 

Пензенской области и установлению градостроительных регламентов по видам и 

предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных 

объектов недвижимости; 

2) разделению территории, в отношении которой подготовлены правила на 

земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них 

(включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для 
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упорядочения планировочной организации территории, ее дальнейшего строительного 

освоения и преобразования; 

3) предоставлению прав на земельные участки, подготовленные посредством 

планировки территории и сформированные из состава государственных, муниципальных 

земель, физическим и юридическим лицам; 

4) подготовке градостроительных  обоснований для принятия решений о 

резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и 

муниципальных нужд; 

5) обеспечению разработки документации по проектам планировки; 

6) предоставлению разрешений на строительство, разрешений на ввод в 

эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов; 

7) контролю за использованием и строительными изменениями объектов 

недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных 

законодательством; 

8) обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц 

информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по 

этим вопросам посредством публичных слушаний; 

9) внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава 

градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к 

различным территориальным зонам. 

4. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и иными 

обязательными требованиями, установленными в соответствии с действующим 

законодательством, в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, 

надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей 

природной среды и объектов культурного наследия; иными муниципальными правовыми 

актами по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты 

применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

Статья 2. Основные понятия, применяемые в настоящих Правилах 

землепользования и застройки.  

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том 

числе городов и муниципальных образований, осуществляемая в виде территориального 

планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-

строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции 

объектов капитального строительства; 

Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе 

для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения; 

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении 

градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий 

жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и 

иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального 

использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений; 

Генеральный план - единый документ территориального планирования субъекта 

Российской Федерации, утверждаемый законом и содержащий: положения о 

территориальном планировании, в том числе перечень мероприятий по 

территориальному планированию и указание на последовательность их выполнения; 

соответствующие положениям о территориальном планировании карты (схемы); 

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального 

планирования определены границы и функциональное назначение; 
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Градостроительная документация поселения - документы территориального 

планирования (генеральный план поселения), документы градостроительного 

зонирования (настоящие правила), документы по планировке территорий (проекты 

планировки, проекты межевания) и градостроительные планы на объекты строительства; 

Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных 

образований в целях определения территориальных зон и установления 

градостроительных регламентов; 

Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и 

застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного 

зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного 

самоуправления и в котором устанавливаются территориальные зоны, 

градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок 

внесения в него изменений: 

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны, виды разрешенного использования земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения 

использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно 

пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, 

набережные, скверы, бульвары, пляжи, закрытые водоемы), данные территории могут 

включаться в состав различных зон и не подлежат приватизации (ст. 85 ЗК РФ); 

Водоохранная зона - территория, примыкающая к акваториям рек, озѐр, 

водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой 

установлен специальный режим хозяйственной и иной деятельности для предотвращения 

загрязнения, заиливания и истощения водных объектов, сохранения среды обитания 

объектов животного и растительного мира; 

Прибрежная защитная полоса – часть водоохраной зоны, для которой вводятся 

дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования; 

Планировка территории - осуществление деятельности по развитию территорий 

посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания 

территории и градостроительных планов земельных участков; 

Документация по планировке территории - проекты планировки территории; 

проекты межевания территории; градостроительные планы земельных участков; 

Проект межевания - комплекс градостроительных (проектно-планировочных) и 

землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и 

закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь 

формируемых земельных участков как объектов недвижимости; 

Частный сервитут - право ограниченного пользования чужой недвижимостью, 

установленное договором между собственниками (пользователями) недвижимости 

(физическими или юридическими); 

Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужой недвижимостью, 

установленное нормативными правовыми актами Российской Федерации, Пензенской 

области нормативным правовым актом органа местного самоуправления на основании 

настоящих Правил, в случаях, если это определяется общественными интересами; 

Красные линии - линии, которые устанавливаются  посредством проектов 

планировок и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) 
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границы территории общего пользования, (включая дороги, улицы, проезды, площади, 

скверы, бульвары, набережные) границы земельных участков, на которых расположены 

сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередач, линии связи (в том 

числе линейно-кабельное сооружения) трубопроводы, автомобильные дороги, 

железнодорожные линии и другие подобные сооружения; 

Линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в документации по 

планировке территории (в том числе в градостроительных планах) по красным линия или 

с отступом от красных линий и предписывающие места расположения внешних контуров 

проектируемых и возводимых зданий, сооружений и строений; 

Границы технических (охранных) зон действующих и проектируемых 

инженерных сооружений и коммуникаций - границы территорий, предназначенных и 

используемых для строительства и эксплуатации наземных,  подземных инженерных 

сооружений и коммуникаций; 

Линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-

кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии 

и другие подобные сооружения; 

Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного 

воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и 

земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, 

необходимых для территориального планирования, планировки территории и 

архитектурно-строительного проектирования; 

Технические условия - информация о технических условиях подключения 

объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения; 

Градостроительный план земельного участка - вид документации по планировке 

территории, подготавливаемый в составе проекта межевания территории или в виде 

отдельного документа и являющийся основанием для подготовки проектной 

документации на строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объекта 

капитального строительства, выдачи разрешения на строительство и разрешения на ввод 

объекта в эксплуатацию; 

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте 

сносимых объектов капитального строительства); 

Благоустройство - деятельность, направленная на повышение физической и 

эстетической комфортности городской среды средствами инженерной подготовки, 

оборудования и озеленения территории;    

Реконструкция объектов капительного строительства (за исключением 

линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его 

частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, 

перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) 

восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального 

строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на 

аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 

восстановления указанных элементов; 

Реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов 

или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) 

первоначально установленных показателей функционирования таких объектов 

(мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ 

полос отвода и (или) охранных зон таких объектов; 

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на 

принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный 

ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных 
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изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, 

капитального ремонта; 

Заказчик - физическое или юридическое лицо, которое уполномочено, 

застройщиком, предоставлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении 

строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика 

заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на 

стадии выполнения и приемки работ; 

Собственники земельных участков - физические и юридические лица, 

являющиеся собственниками земельных участков; 

 Карта градостроительного зонирования - карта в составе Правил 

землепользования и застройки, на которой устанавливаются границы территориальных 

зон и их кодовые обозначения, а также отображаются границы зон с особыми условиями 

использования территорий и границы территорий объектов культурного наследия;   

  Зеленые насаждения общего пользования - зеленые насаждения на выделенных в 

установленном порядке земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, 

доступ на которые бесплатен и свободен для неограниченного круга лиц (в том числе 

зеленые насаждения парков, городских садов, скверов, бульваров, зеленые насаждения 

озеленения городских улиц); 

 Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников 

питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в 

соответствии с законодательством Российской Федерации;    

         Зона санитарно-защитная - территория, на которой устанавливаются особые 

режимы хозяйственной и градостроительной деятельности в целях защиты населения от 

воздействия источников вредности (загрязнения); 

Особо охраняемые природные территории - категория земель по целевому 

назначению, включающая земли государственных природных заповедников, в том числе 

биосферных, государственных природных заказников, памятников природы, 

национальных парков, природных парков, дендрологических парков, ботанических 

садов, а также земли лечебно-оздоровительных местностей и курортов. Использование 

особо охраняемых природных территорий регулируется земельным законодательством 

Российской Федерации; 

Комиссия по землепользованию и застройке - постоянно действующий 

коллегиальный совещательный орган при Администрации города Заречного, 

создаваемый в соответствии с законодательством с целью организации подготовки 

Правил землепользования и застройки, внесения в них изменений, а также для решения 

вопросов применения Правил в части, установленной законодательством.    

Линии градостроительного регулирования - красные линии; границы земельных 

участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных 

участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных 

сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том 

числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений 

для государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, 

водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, 

строений, сооружений; 

Квартал - основной элемент планировочной структуры города, ограниченный 

основными красными линиями, а также иными линиями градостроительного 

регулирования, от иных элементов планировочной структуры города;     

Микрорайон - элемент планировочной структуры города, включающий один или 

несколько кварталов преимущественно жилого назначения, в границах которого на 
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основе нормативов градостроительного проектирования осуществляется комплексное 

обеспечение проживающего и иного населения соответствующей территории 

социальными и коммунально-бытовыми услугами; 

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также 

объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, 

киосков, навесов и других подобных построек;        

Разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие 

проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или 

проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае 

строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право 

осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за 

исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ; 

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - документ, который удостоверяет 

выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном 

объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, 

реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану 

земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта 

проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной 

документации. 

Строения и сооружения вспомогательного использования - любые постройки, за 

исключением основного здания (например, жилого дома на земельном участке, 

принадлежащем гражданину), которые, как правило, предназначены для обслуживания 

основного здания либо имеют вспомогательный характер (сараи, бани, летние кухни, 

иные надворные постройки, теплицы, парники, навесы и т.д.); 

Индивидуальный жилой дом – отдельно стоящий жилой дом с количеством 

этажей не более трех, предназначенный для проживания одной семьи. 

Иные понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в тех же 

значениях, что и в нормативных правовых актах Российской Федерации, Пензенской 

области, муниципальных правовых актах  ЗАТО город Заречный Пензенской области. 

 

Статья 3. Соотношение Правил землепользования и застройки с Генеральным 

планом ЗАТО город Заречный Пензенской области, документации по планировке 

территории. 

 

1. Правила землепользования и застройки разработаны на основе Генерального 

плана ЗАТО город Заречный Пензенской области и не должны ему противоречить. 

В случае внесения изменений в Генеральный план ЗАТО город Заречный 

Пензенской области, соответствующие изменения должны быть внесены в Правила 

землепользования и застройки. 

2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе 

Генерального плана ЗАТО город Заречный Пензенской области, Правил 

землепользования и застройки и не должна им противоречить. 

 

Статья 4. Полномочия органов и должностных лиц местного самоуправления в 

области землепользования и застройки. 

 

1. К вопросам местного значения города относятся:  

- утверждение генеральных планов городского округа, правил землепользования и 

застройки;  

- утверждение подготовленной на основе генеральных планов городского округа 

документации по планировке территории; 

consultantplus://offline/main?base=RLAW021;n=50293;fld=134;dst=100013
consultantplus://offline/main?base=RLAW021;n=50293;fld=134;dst=100013
consultantplus://offline/main?base=RLAW021;n=50293;fld=134;dst=100013
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- выдача разрешений на строительство (за исключением случаев, 

предусмотренных частями 5 и 6 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации и другими федеральными законами); 

- выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию, расположенных на 

территории городского округа; 

- утверждение местных нормативов градостроительного проектирования городского 

округа; 

- ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, 

осуществляемой на территории городского округа; 

- резервирование земель и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в 

границах городского округа для муниципальных нужд; 

- осуществление земельного контроля за использованием земель городского округа; 

- установление публичных сервитутов, если это необходимо для обеспечения 

интересов  местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных 

участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов 

общественных слушаний. 

2. В компетенции Собрания представителей города Заречного Пензенской области 

находится принятие Генерального плана, правил землепользования и застройки города, 

внесение изменений в Генеральный план, правила землепользования и застройки города. 

3. К полномочиям Главы Администрации города Заречного Пензенской области 

относятся: 

- утверждение состава комиссии по подготовке проекта правил землепользования и 

застройки; 

- принятие решения о подготовке проекта по внесению изменений в Правила 

землепользования и застройки города Заречного; 

-  утверждение документации по планировке территории; 

- принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка; 

- принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

- иные полномочия, определенные действующим законодательством. 

4. К полномочиям Администрации города Заречного относятся: 

- утверждение подготовленной на основе генерального плана города документации 

по планировке территории; 

- выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в 

эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта 

объектов капитального строительства, расположенных на территории города; 

- утверждение местных нормативов градостроительного проектирования города, 

ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, 

осуществляемой на территории города; 

- резервирование земель и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в 

границах города для муниципальных нужд; 

- формирование земельных участков как объектов недвижимости; 

- иные полномочия, определенные действующим законодательством. 

 

Статья 5. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. 

 

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные 

документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также 

должностных лиц. 



 11 

Администрация города Заречного обеспечивает возможность ознакомления с 

настоящими Правилами путем: 

1)  публикации Правил в местных средствах массовой информации; 

2) размещения  Правил в сети "Интернет" на официальном сайте Администрации 

города Заречного; 

3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном 

комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в отделе 

архитектуры и градостроительства Администрации города Заречного; 

4) предоставления Правил в библиотеки города Заречного; 

5) получения информации физическими и юридическими лицами из 

информационной системы обеспечения градостроительной деятельности на территории 

города Заречного Пензенской области. 

 

Статья 6. Деятельность комиссии по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки. 

  

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - 

Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом Администрации 

города Заречного Пензенской области и формируется по решению Главы Администрации 

города Заречного для обеспечения подготовки, принятия и реализации правил 

землепользования и застройки города Заречного.  

2. Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с Положением о 

порядке деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и 

застройки города Заречного, утвержденным постановлением Администрации города 

Заречного № 1922 от 11.10.2011, настоящими Правилами.  

 

 

         ГЛАВА 2. ПЛАНИРОВКА ТЕРРИТОРИИ 

Статья 7. Общие положения о планировке территории. 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной 

структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных 

участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ 

земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных 

объектов. 

2. Подготовка документации по планировке территории, предусмотренной 

Градостроительным Кодексом Российской Федерации, осуществляется в отношении 

застроенных или подлежащих застройке территорий. 

3. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для 

строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории 

осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным 

законодательством. 

4. В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков 

осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, 

объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы 

земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется. 

При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать 

предусмотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных 

участков и не должны быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом 

consultantplus://offline/ref=1F33C2E8324E1C77348C060102198242D8DB41CE96DF8D0A86E6BADD8C84DF05DE65CC240EE42AD46E1CB5YDo0M
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минимальных размеров земельных участков. Обязательным условием разделения 

земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, 

подходов к каждому образованному земельному участку. Объединение земельных 

участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный 

земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны. 

5. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться 

разработка проектов планировки территории без проектов межевания в их составе, 

проектов планировки территории с проектами межевания в их составе, проектов 

межевания территории как самостоятельных документов с обязательным включением в 

их состав градостроительных планов земельных участков. 

6. Решения о разработке документации по планировке территории принимаются с 

учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также  

следующих особенностей: 

1) проекты планировки (без проектов межевания в их составе) 

разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, 

изменить: 

- границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов); 

- границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без 

определения границ иных земельных участков; 

- границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов 

по соответствующей территории. 

- границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и 

коммунально-бытового назначения; 

- границы зон планируемого размещения объектов индивидуального жилищного 

строительства;  

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в 

случаях, когда помимо границ, необходимо определить, изменить: 

- границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего 

пользования; 

- границы зон действия публичных сервитутов; 

- границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для 

реализации государственных или муниципальных нужд;
  

- подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных 

участков; 

- границы зон с особыми условиями использования территории; 

3) проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов 

планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания 

градостроительных планов земельных участков разрабатываются в пределах красных 

линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами 

планировки), не разделенной на земельные участки, или разделение которой на 

земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ 

земельных участков; 

4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные 

документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются по обращениям 

правообладателей ранее сформированных земельных участков, которые, планируя 

осуществить строительство, реконструкцию на участках объектов капитального 

строительства, должны подготовить проектную документацию в соответствии с 

предоставленными им градостроительными планами земельных участков. 

7. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения 

документации по планировке территории определяется градостроительным 

законодательством. 
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Посредством документации по планировке территории определяются: 

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного 

освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития 

систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для 

обеспечения застройки; 

2) линии градостроительного регулирования, в том числе: 

- красные линии, ограничивающие территории общего пользования (включая 

автомагистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного 

назначения и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные 

планировочные элементы территории; 

- линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными 

регламентами в составе настоящих Правил; 

- границы земельных участков линейных объектов - магистральных трубопроводов, 

инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений 

вдоль линейных объектов; 

- границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг 

объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения 

окружающей среды; 

- границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем 

выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с 

последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных 

участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без 

резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности; 

- границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или 

юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий; 

- границы земельных участков на территориях существующей застройки, не 

разделенных на земельные участки; 

- границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется 

изменить путем объединения, раздела, перераспределения земельных участков и 

установления границ новых земельных участков. 

 

Статья 8. Подготовка и утверждение документации по планировке территории. 

  

1. Подготовка документации по планировке территории города Заречного 

осуществляется в соответствии со схемами территориального планирования РФ, 

Пензенской области, Генеральным планом ЗАТО город Заречный Пензенской области, 

настоящими Правилами, требованиями технических регламентов, с учетом границ 

территорий объектов культурного наследия (в том числе вновь выявленных), границ зон 

с особыми условиями использования территорий. 

2. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается 

органом местного самоуправления по инициативе указанного органа либо на основании 

предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по 

планировке территории, а также на основании заявлений о принятии решений о 

подготовке документации по планировке территории от лиц, указанных в части 8.1 

статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3. Указанное в части 2 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в 

порядке, установленном частью 2 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

4. Документация по планировке территории может разрабатываться на конкурсной 

основе. 

consultantplus://offline/main?base=RLAW021;n=50293;fld=134;dst=100013
consultantplus://offline/main?base=LAW;n=112001;fld=134;dst=101031


 14 

5. Состав, содержание, сроки подготовки документации по планировке 

территории определяются в заказе на подготовку данной документации в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

6. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке 

территории физические или юридические лица вправе представить в Администрацию 

города Заречного свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих 

документов.  

7. Документация по планировке территории разрабатывается в соответствии с 

действующим законодательством. 

8. Администрация города Заречного осуществляет проверку разработанной 

документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным 

частью 1 настоящей статьи. 

По результатам проверки Администрация города Заречного принимает решение о 

направлении документации по планировке территории Главе города Заречного или об 

отклонении данной документации и о направлении ее на доработку. 

9. Глава города Заречного принимает решение о проведении публичных слушаний. 

Публичные слушания проводятся в порядке, определенном положениями о публичных 

слушаниях на территории города Заречного. 

10. Администрация города Заречного не позднее, чем через 15 дней со дня 

проведения публичных слушаний, направляет Главе Администрации города Заречного 

подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных 

слушаний и заключение о результатах публичных слушаний. 

11. Глава Администрации города Заречного с учетом протокола публичных 

слушаний и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об 

утверждении документации по планировке территории или об отклонении данной 

документации и о направлении ее в Администрацию города Заречного на доработку с 

учетом указанных протокола и заключения. Документация по планировке территории 

утверждается Главой Администрации города Заречного. 

12. Утвержденная документация по планировке территории в течение       7 дней со 

дня утверждения подлежит опубликованию в порядке, установленном частью 14 статьи 

46 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

13. Положения, установленные частями 3 - 12 настоящей статьи, применяются при 

подготовке: 

- проектов планировки как отдельных документов; 

- проектов планировки с проектами межевания в их составе и с градостроительными 

планами земельных участков в составе проектов межевания; 

- проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их 

составе. 

Статья 9.  Градостроительные планы земельных участков. 

1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется 

Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана 

земельного участка утверждена приказом Министерства регионального развития 

Российской Федерации от 10 мая 2011 года N 207 "Об утверждении формы 

градостроительного плана земельного участка". 

2. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном 

порядке: 

1) в составе проектов межевания - в случаях, когда подготавливаются основания для 

формирования из состава государственных, муниципальных земель земельных участков, 

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=116659;fld=134
consultantplus://offline/main?base=RLAW021;n=51057;fld=134;dst=100124
consultantplus://offline/main?base=LAW;n=112001;fld=134;dst=101033
consultantplus://offline/main?base=LAW;n=112001;fld=134;dst=101033
consultantplus://offline/main?base=RLAW021;n=51057;fld=134;dst=100126
consultantplus://offline/main?base=RLAW021;n=51057;fld=134;dst=100135
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в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства; а также в 

случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков; 

2) в качестве самостоятельного документа - в случаях планирования реконструкции 

(строительства) зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных 

земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы 

земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных 

участков не соответствуют настоящим Правилам. В указанных случаях 

градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, 

определенные градостроительным законодательством. 

3. Градостроительный план земельного участка готовится Администрацией города 

Заречного и утверждается в порядке, определенном действующим законодательством, 

без проведения процедуры публичных слушаний на основании заявления застройщика 

(физического или юридического лица). 

Данное положение действует только в отношении земельных участков, 

сформированных как объекты недвижимости в соответствии с настоящими Правилами и 

земельным законодательством РФ. 

4. В градостроительных планах земельных участков: 

1) фиксируются границы земельных участков с обозначением координат 

поворотных точек; 

2) фиксируются границы зон действия публичных сервитутов, установление 

которых обусловлено наличием инженерно-технических коммуникаций, 

необходимостью обеспечения проезда, прохода, установления иных ограничений 

использования недвижимости в пользу неограниченного круга лиц; 

3) фиксируются минимальные отступы от границ земельных участков, 

обозначающие места, за пределами которых запрещается возводить здания, строения, 

сооружения;  

4) содержится информация о градостроительных регламентах, представляемая в 

виде изложения соответствующих фрагментов текста настоящих Правил, или в виде 

указания на соответствующие статьи, части статей настоящих Правил; 

5) содержится информация о наличии расположенных в границах земельного 

участка объектов капитального строительства, объектов культурного наследия, в том 

числе не соответствующих градостроительному регламенту; 

6) фиксируются утвержденные в составе документации по планировке территории 

границы зон планируемого резервирования, выкупа земельных участков, их частей для 

реализации государственных, муниципальных нужд; 

7) содержится информация о разрешенном использовании земельного участка, 

требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального 

строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не 

распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка 

не устанавливается градостроительный регламент); 

8) содержится информация о технических условиях подключения объектов 

капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.  

5. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться 

информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных 

участков. 

6. Градостроительные планы земельных участков являются обязательным 

основанием для: 

1) выноса границ земельных участков на местность - в случаях градостроительной 

подготовки и формирования земельных участков из состава государственных, 

муниципальных земель; 
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2) принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на 

сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные 

участки; 

3) принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании 

земельных участков для государственных и муниципальных нужд; 

4) подготовки проектной документации для строительства, реконструкции; 

5) выдачи разрешений на строительство; 

6) выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию. 

 

ГЛАВА 3. ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ ПО ВОПРОСАМ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 10. Общие положения о публичных слушаниях.  

 

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки территории 

города Заречного проводятся в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, законодательством Пензенской области о градостроительной деятельности, 

Уставом города Заречный, Положением о публичных слушаниях в городе Заречном 

Пензенской области, утвержденным решением Собрания представителей города 

Заречного от 8 сентября 2005 года N 118 (с последующими редакциями), настоящими 

Правилами, иными муниципальными правовыми актами. 

2. Публичные слушания организуются и проводятся Комиссией по подготовке 

проекта правил  землепользования и застройки по инициативе Главы города Заречного, 

Собрания представителей города или по заявкам, поступившим от физических или 

юридических лиц, в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы: 

- подготовки проекта Правила землепользования и застройки; 

- внесения изменений в Правила землепользования и застройки; 

- внесение изменений в Генеральный план города Заречного; 

- предоставления  разрешения  на  условно  разрешѐнный  вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства;  

- предоставления   разрешения   на   отклонение   от   предельных параметров 

разрешѐнного     строительства,     реконструкции     объектов капитального 

строительства; 

- подготовки документации по планировке территории по инициативе 

Администрации города Заречного  либо на основании предложений физических или 

юридических лиц по подготовке документации по планировке территорий. 

       - установления (прекращения) публичных сервитутов. 

3. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по 

вопросу предоставления разрешения на условно разрешѐнный вид использования, а 

также по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешѐнного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несѐт 

застройщик (заявитель); по вопросу об установлении (прекращении) публичного 

сервитута - инициатор установления (прекращения) публичного сервитута. 

Глава   4.  ТЕРРИТРРИАЛЬНЫЕ ЗОНЫ, ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ 

РЕГЛАМЕНТЫ.  

Статья 11. Порядок установления территориальных зон. 
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1. При подготовке правил землепользования и застройки границы 

территориальных зон устанавливаются с учетом: 

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков; 

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных 

генеральным планом ЗАТО города Заречного Пензенской области (за исключением 

случая, установленного частью 6 статьи 18 Градостроительного Кодекса РФ); 

3)  видов территориальных зон; 

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования; 

5) планируемых изменений границ земель различных категорий; 

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального 

строительства, расположенным на смежных земельных участках. 

2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки 

противоположных направлений; 

2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

5) границам муниципальных образований; 

6) естественным границам природных объектов; 

7) иным границам. 

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами 

территориальных зон. 

4. В результате градостроительного зонирования могут определяться жилые, 

общественно-деловые, производственные зоны, зоны инженерной и транспортной 

инфраструктур, зоны сельскохозяйственного использования, зоны рекреационного 

назначения, зоны особо охраняемых территорий, зоны специального назначения, зоны 

размещения военных объектов и иные виды территориальных зон. 

 

Статья 12. Градостроительные регламенты и их применение. 

 

Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с 

документами территориального планирования, включая Генеральный план города, 

документацию по планировке территории  на основе установленных настоящими 

Правилами градостроительных регламентов.  

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства. 

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных 

документами территориального планирования муниципального образования; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых 

природных территорий, иных природных объектов. 

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=112001;fld=134;dst=101612
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Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 

земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах 

границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.  

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные 

участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников 

или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия 

и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, 

ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

4. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 

исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов 

Российской Федерации или уполномоченным органом местного самоуправления 

(Администрация города Заречного) в соответствии с федеральными законами. 

Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется 

органами управления особыми экономическими зонами. 

5. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут 

использоваться без установления срока приведения их в соответствие с 

градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких 

земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

6. Реконструкция указанных в части 5 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в 

соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их 

несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 

Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и 

объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в 

соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленными градостроительным регламентом. 

7. В случае если использование указанных в части 5 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в 

соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование 

таких земельных участков и объектов. 

8. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей 

территориальной зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=117211;fld=134
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2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

 

Глава 5. ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ. ПРАВО 

ОГРАНИЧЕННОГО ПОЛЬЗОВАНИЯ ЧУЖИМ ЗЕМЕЛЬНЫМ УЧАСТКОМ 

(СЕРВИТУТ). 

 

Статья 13. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства. 

 

1. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в 

границах муниципального образования, разрешенным считается такое использование, 

которое соответствует: 

1) градостроительным регламентам части II  настоящих Правил; 

2) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия и особо 

охраняемых природных территорий и объектов - в случаях, когда земельный участок, 

иной объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культурного наследия и 

особо охраняемых природных территорий и объектов;  

3) ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в 

случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах 

действия соответствующих ограничений; 

4) иным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая 

нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об 

установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством 

документы). 

2. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 

строительства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования недвижимости; 

2) вспомогательные (сопутствующие) виды разрешенного использования; 

3) условно разрешенные виды использования. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на другой вид такого использования 

осуществляется в соответствии, с градостроительным регламентом при условии 

соблюдения требований технических регламентов.  

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков 

и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной 

власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных 

учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются 

самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.  

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые 

действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 

принимаются в соответствии с федеральными законами.  
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6. Условно разрешенные виды использования требуют получения разрешения, 

которое принимается по результатам специального согласования, проводимого с 

применением процедур публичных слушаний; указанное разрешение может 

сопровождаться установлением условий, выполнение которых направлено на 

предотвращение ущерба соседним землепользователям и недопущение существенного 

снижения стоимости соседних объектов недвижимости. 

Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, 

предусмотренном статьей 10 настоящих Правил. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого 

разрешения. 

8. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы   

(правообладатели)  земельных участков, иных объектов недвижимости, имеют право по 

своему усмотрению выбирать и менять вид (виды) использования недвижимости, 

разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных 

зон при условии обязательного соблюдения требований законодательства в отношении 

обеспечения безопасности. 

9. Порядок действий по реализации указанного права устанавливается 

законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми 

актами. 

Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда: 

1) при изменении одного основного вида разрешенного использования 

недвижимости на другой разрешенный вид использования затрагиваются 

конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов 

недвижимости. В этих случаях необходимо разрешение на строительство, 

предоставляемое в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 

Федерации; 

2) при изменении одного основного вида на другой основной вид разрешенного 

использования недвижимости не требуется осуществление конструктивных и иных 

преобразований, не затрагиваются характеристики надежности и безопасности объектов 

недвижимости, что не связано с необходимостью подготовки проектной документации. В 

этих случаях собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости направляет 

информационное уведомление о намерении изменить вид использования недвижимости в 

отдел архитектуры и градостроительства Администрации города Заречного; 

3) собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости запрашивает 

изменение основного вида разрешенного использования на условно разрешенный вид 

использования. В этих случаях применяются процедуры, предусмотренные статьей 39 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

10. В пределах одного земельного участка допускается при соблюдении 

установленных градостроительных регламентов размещение двух и более основных 

видов разрешенного использования. При этом действие вышеуказанной нормы не 

распространяется на земельные участки, расположенные в территориальных зонах 

малоэтажной жилой застройки 1 - 2 этажа (Ж-1),  зоне малоэтажной жилой застройки 2 - 

5 этажей (Ж-2), зоне застройки многоквартирными жилыми домами средней этажности 

4-5 этажей (Ж-3), зона многоэтажной жилой застройки выше 5 этажей (Ж-4), а также 

расположенные в иных территориальных зонах и предназначенные для благоустройства 

или размещения автостоянок без права возведения объектов капитального строительства.  
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Статья 14. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства могут включать в себя: 

1) размеры (минимальные и (или) максимальные) земельных участков, включая 

линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и 

предельной глубины участков; 

2) минимальные отступы построек от границ земельных участков, фиксирующие 

допустимое место застройки, за пределами которого возводить строения запрещено; 

3) предельную (максимальную и (или) минимальную) этажность (высоту) построек; 

4) максимальный процент застройки участков (отношение суммарной площади 

участков, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей 

площади участков); 

5) максимальное значение коэффициента строительного использования земельных 

участков (отношение суммарной площади всех построек - существующих и которые 

могут быть построены дополнительно - к площади земельных участков). 

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются 

индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте 

градостроительного зонирования территории муниципального образования. 

В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного 

использования недвижимости, могут устанавливаться несколько «подзон» с различными 

сочетаниями параметров разрешенного строительного изменения недвижимости, но с 

одинаковыми списками видов разрешенного использования недвижимости. 

Количество видов предельных параметров с установлением их значений 

применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем 

последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с 

использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации 

по планировке территории. 

2. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие 

реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных 

земельных участков (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, 

телефонизации и т.д.), являются всегда разрешенными, при условии соответствия 

техническим регламентам. 

3. Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения 

функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах 

территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной 

структуры города), расположение которых требует отдельного земельного участка с 

установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для 

которых необходимо получение специальных согласований в порядке, предусмотренном 

статьей 10 настоящих Правил. 

 

Статья 15. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства. 

  

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид 
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использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования в Комиссию. 

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Организация и 

проведение публичных слушаний осуществляется в соответствии с уставом ЗАТО город 

Заречный Пензенской области, нормативными правовыми актами Собрания 

представителей города Заречного Пензенской области, статьей 10 настоящих Правил с 

учетом положений настоящей статьи. 

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и 

объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, 

проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен 

земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым 

запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное 

воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, 

подверженных риску такого негативного воздействия. 

4. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, 

применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям 

объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих 

общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное 

разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального 

строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные 

сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления 

заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования. 

5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои 

предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол 

публичных слушаний. 

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте 

Администрации города Заречного в сети "Интернет". 

7. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей 

муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования 

заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца. 

8. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия 

осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с 

указанием причин принятого решения и направляет их Главе Администрации города 

Заречного. 

9. На основании указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций Глава 

Администрации города Заречного в течение трех дней со дня поступления таких 

рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно 

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=112001;fld=134;dst=100623
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разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации, и размещается на официальном сайте Администрации города Заречного в 

сети "Интернет". 

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по 

вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет 

физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого 

разрешения. 

11. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в 

установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке 

после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического 

лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний. 

12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке 

решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или 

об отказе в предоставлении такого разрешения. 

 

Статья 16. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования 

земельных участков и иных объектов недвижимости. 

 

1. Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования 

земельных участков и иных объектов недвижимости определяется градостроительным 

законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми 

актами. 

2. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных 

участков и иных объектов недвижимости реализуется на основании градостроительных 

регламентов, установленных настоящими Правилами. 

3. Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования 

земельных участков и иных объектов недвижимости обладают: 

1) собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками 

расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений; 

2) собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками 

на праве аренды; 

3) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно 

договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, 

предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель 

общего пользования); 

4) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой 

составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на 

изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и 

иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных 

для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования); 

5) лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве 

аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида 

на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости. 

4. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории города Заречного может осуществляться 
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правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства без 

дополнительных разрешений и согласований, если: 

1) применяемые в результате этого изменения виды использования указаны в 

градостроительном регламенте в качестве основных видов разрешенного использования 

или являются вспомогательными по отношению к существующим в пределах объекта 

права основным или условно разрешенным видом использования; 

2) правообладателем получено заключение отдела архитектуры и 

градостроительства Администрации города Заречного о том, что планируемое изменение 

вида разрешенного использования возможно без осуществления конструктивных 

преобразований объектов, не связано с необходимостью подготовки проектной 

документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство – 

в соответствующих случаях. 

5. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных 

участков и иных объектов недвижимости осуществляется при условии: 

1) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид 

разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, 

специального согласования посредством публичных слушаний в порядке, определенном 

настоящими Правилами, - в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного 

использования земельных участков и иных объектов недвижимости является условно 

разрешенным; 

2) выполнения технических регламентов - в случаях, когда изменение одного вида 

на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов 

недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и 

получением разрешения на строительство; 

3) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид 

разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, от 

отдела архитектуры и градостроительства Администрации города Заречного заключения 

о том, что изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных 

участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки 

проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на 

строительство - в соответствующих случаях.   

 

Статья 17. Отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 

конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых 

неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного 

земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого 

разрешения. 

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном 
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Уставом ЗАТО город Заречный Пензенской области, нормативными правовыми актами 

Собрания представителей города Заречного Пензенской области, статьей 10 настоящих 

Правил, с учетом положений, предусмотренных статьей 39 Градостроительного Кодекса 

Российской Федерации. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных 

слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении такого разрешения. 

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия 

осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об 

отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и 

направляет указанные рекомендации Главе Администрации города Заречного 

Пензенской области. 

6. Глава Администрации города Заречного в течение семи дней со дня поступления 

указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение 

о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 

 

Статья 18. Право ограниченного пользования чужим земельным участком 

(сервитут). 

 

1. Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским 

законодательством. 

2. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым 

актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской 

Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, 

если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления 

или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного 

сервитута осуществляется с учетом результатов публичных слушаний. 

3. Публичные сервитуты могут устанавливаться для: 

1) прохода или проезда через земельный участок; 

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, 

электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры; 

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к 

ним; 

4) проведения дренажных работ на земельном участке; 

5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя; 

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок; 

7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке 

на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным 

условиям и обычаям; 

8) использования земельного участка в целях охоты и рыболовства; 

9) временного пользования земельным участком в целях проведения 

изыскательских, исследовательских и других работ; 

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=112001;fld=134;dst=100615
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10) свободного доступа к прибрежной полосе. 

4. Сервитут может быть срочным или постоянным. 

 Срок установления публичного сервитута в отношении земельного участка, 

расположенного в границах земель, зарезервированных для государственных или 

муниципальных нужд, не может превышать срок резервирования таких земель. 

5. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для 

земельного участка, в отношении которого он установлен. 

6. Инициаторами установления (прекращения) публичного сервитута могут быть 

физические и юридические лица, органы государственной власти и местного 

самоуправления.  

7. Инициатор установления (прекращения) публичного сервитута подаѐт в орган 

местного самоуправления заявление об установлении (прекращении) публичного 

сервитута, в котором указываются: 

- местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается 

(прекращается) публичный сервитут; 

- сведения   о   собственнике   (землевладельце,   землепользователе) данного 

земельного участка; 

- сведения об инициаторе установления (прекращения) публичного сервитута; 

- содержание публичного сервитута; 

- обоснование необходимости установления (прекращения) публичного сервитута; 

- ситуационный план и сфера действия публичного сервитута; 

- срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность. 

8. Орган местного самоуправления, в течение 10-ти дней рассматривает заявление 

об установлении (прекращении) публичного сервитута, выявляет необходимость 

проведения Комиссией по подготовке правил землепользования и застройки публичных 

слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута. Глава 

Администрации города Заречного Пензенской области, не позднее пяти дней с момента 

поступления заявления, принимает решение о проведении публичных слушаний по 

вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута. 

Орган местного самоуправления имеет право отказать инициатору в дальнейшем 

рассмотрении заявления в случае признания необоснованности установления 

(прекращения) публичного сервитута. Данное решение может быть обжаловано 

инициатором установления (прекращения) публичного сервитута в судебном порядке. 

9. Публичные слушания по вопросу об установлении (прекращении) публичного 

сервитута проводятся в соответствии со статьѐй 10 настоящих Правил. 

10. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу об 

установлении (прекращении) публичного сервитута Комиссия по подготовке правил 

землепользования и застройки осуществляет подготовку рекомендаций по установлению 

(прекращению) публичного сервитута либо по отказу в установлении (прекращении) 

публичного сервитута и направляет их Главе Администрации города Заречного 

Пензенской области. 

11. Глава Администрации города Заречного Пензенской области в течение пяти  

дней со дня поступления указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций принимает 

постановление об установлении (прекращении) публичного сервитута или об отказе в 

установлении (прекращении) публичного сервитута с указанием причин отказа. В 

постановлении об установлении публичного сервитута должно быть указано: 

- местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается 

публичный сервитут; 

- кадастровый план земельного участка; 

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного 

участка; 
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- сведения об инициаторе установления публичного сервитута; 

- содержание публичного сервитута; 

- сфера действия публичного сервитута; 

- срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность; 

- размер платы собственнику земельного участка, в отношении которого 

устанавливается публичный сервитут, или указание на бесплатность его установления. 

12. Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации 

в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним». Сервитут возникает (прекращается) с момента 

такой регистрации. 

Государственная регистрация публичного сервитута (его прекращения) 

производится на основании заявления собственника земельного участка, который 

обременяется (обременѐн) сервитутом. В случае, если данный собственник земельного 

участка уклоняется от осуществления действий по государственной регистрации 

сервитута (его прекращения), инициатор установления (прекращения) публичного 

сервитута вправе обратиться в суд с требованием о регистрации публичного сервитута 

(его прекращения). 

Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) 

производится за счѐт инициатора установления (прекращения) публичного сервитута. 

13.  Если установление публичного сервитута приводит к существенным 

затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от 

органа местного самоуправления соразмерную плату за него. Вопросы о платности 

публичного сервитута, размере платы и другие подобные вопросы рассматриваются при 

проведении публичных слушаний об установлении публичного сервитута. 

14.  Если установление публичного сервитута приводит к невозможности 

использования земельного участка, собственник земельного участка (землевладелец, 

землепользователь) вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного 

земельного участка с возмещением органом местного самоуправления убытков или 

предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков. 

15. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением 

публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке. 

16. Частный сервитут может быть прекращен по основаниям, предусмотренным 

гражданским законодательством. 

17. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, 

определѐнного постановлением Главы Администрации города Заречного об 

установлении публичного сервитута. Принятие нормативного правового акта о 

прекращении действия публичного сервитута не требуется. 

18. Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов 

Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения в целях, 

обеспечения которых он был установлен. Бессрочный публичный сервитут прекращается 

в порядке, определѐнном частями 8-12 настоящей статьи, с учѐтом особенностей, 

установленных настоящей частью. 

19. Инициатор прекращения публичного сервитута подаѐт в орган местного 

самоуправления заявление о прекращении публичного сервитута, в котором 

указываются: 

- местонахождение  земельного  участка,   в  отношении  которого установлен 

публичный сервитут; 

- кадастровый план земельного участка;  

- реквизиты постановления Главы Администрации города Заречного об 

установлении публичного сервитута; 

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=112770;fld=134;dst=101425
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- сведения  о  собственнике  (землевладельце,   землепользователе) земельного 

участка, обременѐнного публичным сервитутом; 

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута; 

- сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута; 

- содержание публичного сервитута; 

- обоснование необходимости прекращения публичного сервитута; 

- сфера действия публичного сервитута; 

- указание на бессрочность публичного сервитута. 

20. В постановлении Главы Администрации города Заречного о прекращении 

публичного сервитута должно быть указано: 

- местонахождение  земельного  участка,   в  отношении  которого установлен 

публичный сервитут; 

- кадастровый план земельного участка; 

- реквизиты постановления Главы Администрации города Заречного об 

установлении публичного сервитута; 

- сведения   о   собственнике   (землевладельце,  землепользователе) земельного 

участка, обременѐнного публичным сервитутом; 

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута; 

- сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута; 

- содержание публичного сервитута; 

- сфера действия публичного сервитута; 

- указание на бессрочность публичного сервитута; 

- решение о прекращении действия публичного сервитута. 

 

 

Глава 6. ПОДГОТОВКА ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ. 

СТРОИТЕЛЬНЫЕ  ИЗМЕНЕНИЯ НЕДВИЖИМОСТИ.  

 

Статья 19. Подготовка проектной документации. 

 

1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую 

материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, 

функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения 

для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их 

частей, капитального ремонта. 

2. Осуществление подготовки проектной документации не требуется при 

строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального 

жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не 

более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). Застройщик по 

собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации 

применительно к объектам индивидуального жилищного строительства. 

3. Проектная документация подготавливается применительно к объектам 

капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах 

принадлежащего застройщику земельного участка.  

4. Лицом, осуществляющим подготовку проектной документации, может являться 

застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора 

физическое или юридическое лицо, соответствующее требованиям законодательства, 

предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.  

Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, организует и 

координирует работы по подготовке проектной документации, несет ответственность за 
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качество проектной документации и ее соответствие требованиям технических 

регламентов.  

Отношения между застройщиками (заказчиками) и исполнителями регулируются 

гражданским законодательством.  

5. Договором о подготовке проектной документации, заключенным застройщиком 

или заказчиком с физическим или юридическим лицом, может быть предусмотрено 

задание на выполнение инженерных изысканий. В этом случае указанное физическое или 

юридическое лицо осуществляет также организацию и координацию работ по 

инженерным изысканиям и несет ответственность за достоверность, качество и полноту 

выполненных инженерных изысканий. Этим договором также может быть 

предусмотрено обеспечение получения указанным физическим или юридическим лицом 

технических условий. 

6. В случае, если подготовка проектной документации осуществляется физическим 

или юридическим лицом на основании договора с застройщиком или заказчиком, 

застройщик или заказчик обязан предоставить такому лицу: 

1) градостроительный план земельного участка или в случае подготовки проектной 

документации линейного объекта проект планировки территории и проект межевания 

территории; 

2) результаты инженерных изысканий (в случае, если они отсутствуют, договором 

должно быть предусмотрено задание на выполнение инженерных изысканий); 

3) технические условия (в случае, если функционирование проектируемого объекта 

капитального строительства невозможно обеспечить без подключения такого объекта к 

сетям инженерно-технического обеспечения). 

7. Технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки 

подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического 

обеспечения, срок действия технических условий, а также информация о плате за 

подключение предоставляется организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей 

инженерно-технического обеспечения, без взимания платы в течение четырнадцати дней 

по запросам органов местного самоуправления или правообладателей земельных 

участков. Срок действия предоставленных технических условий и срок платы за 

подключение устанавливаются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей 

инженерно-технического обеспечения, не менее чем на два года, за исключением 

случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации. Правообладатель 

земельного участка в течение года с момента получения технических условий и 

информации о плате за подключение должен определить необходимую ему 

подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения в пределах 

предоставленных ему технических условий. 

8. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического 

обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные 

сроки подключение построенного или реконструированного объекта капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с 

техническими условиями и информацией о плате за подключение, предоставленными 

правообладателю земельного участка. 

9. Орган местного самоуправления не позднее чем за тридцать дней до дня 

проведения соответствующих торгов, либо до дня принятия решения о предоставлении 

земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, 

для строительства, либо до дня принятия решения о предварительном согласовании 

места размещения объекта капитального строительства предоставляет заинтересованным 

лицам технические условия присоединения к сетям инженерно-технического 

обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку, срок подключения объекта 

капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок 
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действия технических условий, информацию о плате за подключение, а также о плате 

за технологическое присоединение к электрическим сетям. 

10. Порядок определения и предоставления технических условий и определения 

платы за подключение, а также порядок подключения объекта капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения может устанавливаться 

Правительством Российской Федерации. 

11. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания 

застройщика или заказчика (при подготовке проектной документации на основании 

договора), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного 

участка или в случае подготовки проектной документации линейного объекта на 

основании проекта планировки территории и проекта межевания территории в 

соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, 

разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 

12. Неотъемлемой частью договора о подготовке проектной документации является 

задание на проектирование, выдаваемое застройщиком (заказчиком) подрядчику на 

проектирование.  

Задание должно включать: 

- градостроительный план земельного участка, с указанием подрядчику на 

проектирование об обязательном соблюдении градостроительных регламентов, красных 

линий, границ зон действия публичных сервитутов, иных требований 

градостроительного плана земельного участка или в случае подготовки проектной 

документации линейного объекта на основании проекта планировки территории и 

проекта межевания территории в соответствии с требованиями технических регламентов, 

техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

-  технические условия подключения проектируемого объекта к сетям инженерно-

технического обеспечения; 

- результаты инженерных изысканий либо указание исполнителю обеспечить 

проведение инженерных изысканий; 

- иные определенные законодательством документы и материалы.  

Задание застройщика (заказчика) исполнителю может включать иные текстовые и 

графические материалы, отражающие намерения застройщика (заказчика) 

применительно к проектируемому объекту капитального строительства. Указанные 

материалы не могут противоречить документам, определенным законодательством, 

настоящим пунктом, как обязательные документы для включения в задание. 

13. Состав и требования к содержанию разделов проектной документации 

применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к 

линейным объектам, состав и требования к содержанию разделов проектной 

документации применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, состав и требования к содержанию разделов 

проектной документации при проведении капитального ремонта объектов капитального 

строительства, а также состав и требования к содержанию разделов проектной 

документации, представляемой на государственную экспертизу проектной документации 

и в органы государственного строительного надзора, устанавливаются нормативными 

правовыми актами Правительством Российской Федерации. 

14. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В 

случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного Кодекса Российской 

Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации 

направляет ее на государственную экспертизу. При этом проектная документация 

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=107566;fld=134;dst=100011
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утверждается застройщиком или заказчиком при наличии положительного заключения 

государственной экспертизы проектной документации. 

15.  Не допускается требовать согласование проектной документации, заключение 

на проектную документацию и иные документы, не предусмотренные 

Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

 

Статья 20. Инженерные изыскания. 

 

1. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в 

порядке, определенном статьей 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения 

соответствующих инженерных изысканий.  

2. Виды работ по инженерным изысканиям, которые оказывают влияние на 

безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только 

индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими 

выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. 

Иные виды работ по инженерным изысканиям могут выполняться любыми физическими 

или юридическими лицами. 

Лицами, выполняющими инженерные изыскания, являются застройщик либо 

привлекаемое на основании договора застройщиком или уполномоченным им лицом 

(далее - заказчик) физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям, 

предусмотренным частью 2 настоящей статьи. 

3.Отношения между застройщиками (заказчиками) и исполнителями инженерных 

изысканий регулируются гражданским законодательством.   

4. Лица, выполняющие инженерные изыскания, несут в соответствии с 

законодательством ответственность за результаты инженерных изысканий, используемые 

при подготовке проектной документации и осуществлении строительства. 

        

Статья 21. Право на строительные изменения недвижимости и основание для 

его реализации. 

 

Строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые 

применительно к земельным участкам или иным объектам недвижимости путем нового 

строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ и иных 

действий, производимых на основании разрешения на строительство. 

Правом производить строительные изменения недвижимости обладают лица, 

владеющие земельными участками на которых находится указанный объект 

недвижимости, иными объектами недвижимости (на правах собственности, аренды, 

постоянного бессрочного пользования, пожизненного наследуемого владения). 

 

Статья 22. Разрешение на строительство. 

 

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий 

соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана 

земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания 

территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий 

застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального 

строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом 

Российской Федерации. 

2. Разрешение на строительство выдается Администрацией города Заречного на 

основании заявления застройщика, за исключением случаев, предусмотренных частями 5 
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и 6 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и другими 

федеральными законами. 

3. Разрешение на строительство предоставляется в порядке, определенном в 

соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае: 

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу 

для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или 

строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного 

хозяйства; 

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального 

строительства (киосков, навесов и других); 

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного 

использования; 

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие 

изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и 

безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции, установленные градостроительным регламентом; 

5)  капитального ремонта объектов капитального строительства; 

6) иных случаях, если в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской 

Федерации, законодательством Пензенской области о градостроительной деятельности 

получение разрешения на строительство не требуется. 

5. Кроме того, не требуется также разрешения на строительство для изменений 

одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости, при 

одновременном наличии следующих условий: 

1) выбираемый правообладателем недвижимости вид разрешенного использования 

обозначен в списках части II настоящих Правил как основной или вспомогательный (для 

соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного 

зонирования); 

2) планируемые действия не связаны с изменениями пространственных параметров 

и несущих конструкций сооружения и не приведут к нарушениям требований 

безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.). 

6. Лица, осуществляющие в установленных случаях строительство без разрешения 

на строительство обязаны соблюдать требования градостроительного законодательства, 

включая требования градостроительных регламентов, требования градостроительных 

планов земельных участков, в том числе, определяющих минимальные расстояния между 

зданиями, строениями, сооружениями, требования технических регламентов, в том числе 

противопожарные требования, требования обеспечения конструктивной надежности и 

безопасности зданий, строений, сооружений и их частей.  

7. Лица, осуществляющие в установленных случаях строительство без разрешения 

на строительство несут административную ответственность за несоблюдение указанных 

в пункте 6 настоящей статьи требований. 

8. К зданиям, строениям, сооружениям, строительство, возведение которых не 

требует выдачи разрешений на строительство, созданным с существенными 

нарушениями градостроительных и строительных норм и правил, применяются 

положения статьи 222 Гражданского кодекса Российской Федерации о последствиях 

самовольного строительства. 

 

Статья  23. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию. 

 

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который 

удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального 
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строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, 

соответствие построенного, реконструиро-ванного объекта капитального строительства 

градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, 

реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания 

территории, а также проектной документации.       

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию предоставляется в порядке, 

определенном в соответствии со статьей 55 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на 

государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения 

изменений в документы государственного учета реконструированного объекта 

капитального строительства. 

 

Статья 24. Застройщик. 

 

1. Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на 

принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию объектов 

капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку 

проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта. 

2. Земельные участки и объекты капитального строительства могут принадлежать 

застройщикам на правах собственности, аренды, пожизненно наследуемого владения 

земельным участком и других правах, позволяющих осуществлять строительство, 

реконструкцию, капитальный ремонт. 

3. Застройщики имеют право: 

- осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов 

капитального строительства на принадлежащих им земельных участках; 

- утверждать проектную документацию на строительство, реконструкцию объектов 

капитального строительства и их частей; 

- в случаях, установленных настоящими Правилами застройки, ходатайствовать 

перед Администрацией города Заречного об отклонении от предельных параметров 

разрешѐнного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, о 

предоставлении разрешения на условно разрешѐнный вид использования земельного 

участка; 

- обжаловать действия (бездействие) должностных лиц органов местного 

самоуправления в судебном порядке; 

- осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством. 

4. Застройщики обязаны: 

- соблюдать требования градостроительных регламентов; 

- использовать земельные участки, предоставленные для строительства, в 

соответствии с целью предоставления - для осуществления строительства, реконструкции 

в соответствии с проектной документацией; 

- безвозмездно передавать в орган власти, выдавший разрешение на строительство, 

сведения и копии документов, указанные в части 18 статьи 51 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации; 

- исполнять другие обязанности, установленные законодательством.  

 

Статья 25. Осуществление строительства, реконструкции, капитального 

ремонта объекта капитального строительства. 

 

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их 

капитальный ремонт регулируется Градостроительным Кодексом Российской Федерации, 
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другими федеральными законами и принятыми в соответствии с ними иными 

нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

2. Виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов 

капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов 

капитального строительства, должны выполняться только индивидуальными 

предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданные 

саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. Иные 

виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов 

капитального строительства могут выполняться любыми физическими или 

юридическими лицами. 

3. Лицом, осуществляющим строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объекта капитального строительства (далее - лицо, осуществляющее строительство), 

может являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на 

основании договора физическое или юридическое лицо. Лицо, осуществляющее 

строительство, организует и координирует работы по строительству, реконструкции, 

капитальному ремонту объекта капитального строительства, обеспечивает соблюдение 

требований проектной документации, технических регламентов, техники безопасности в 

процессе указанных работ и несет ответственность за качество выполненных работ и их 

соответствие требованиям проектной документации. Лицо, осуществляющее 

строительство, вправе выполнять определенные виды работ по строительству, 

реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства 

самостоятельно при условии соответствия такого лица требованиям, предусмотренным 

частью 2 настоящей статьи, и (или) с привлечением других соответствующих этим 

требованиям лиц. 

4. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта 

капитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании 

договора с застройщиком или заказчиком, застройщик или заказчик должен подготовить 

земельный участок для строительства и объект капитального строительства для 

реконструкции или капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему 

строительство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, 

разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их 

приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен 

обеспечить консервацию объекта капитального строительства. 

5. В случае, если в соответствии с Градостроительным Кодексом при осуществлении 

строительства, реконструкции объекта капитального строительства предусмотрен 

государственный строительный надзор, застройщик или заказчик заблаговременно, но не 

позднее чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства должен направить в уполномоченные на осуществление 

государственного строительного надзора федеральный орган исполнительной власти, 

орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации (далее также - органы 

государственного строительного надзора) извещение о начале таких работ, к которому 

прилагается перечень  документов согласно пункту 5 статьи 52 Градостроительного 

Кодекса Российской Федерации. 

6. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство, 

реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии 

с заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, 

реконструкции, капитального ремонта на основании договора), проектной 

документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, 

требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для 

третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, 

сохранности объектов культурного наследия. Лицо, осуществляющее строительство, 
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также обязано обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются 

строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, 

представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного 

надзора, предоставлять им необходимую документацию, проводить строительный 

контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика 

или заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о сроках 

завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных 

недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении 

выявленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяемых 

строительных материалов. 

7. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной 

документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, 

реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании 

вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документации после 

внесения в нее соответствующих изменений в порядке, установленном уполномоченным 

Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

8. В случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта лицо, 

осуществляющее строительство, должно приостановить строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт, известить об обнаружении такого объекта органы, 

предусмотренные законодательством Российской Федерации об объектах культурного 

наследия. 

9. Требования к подготовке земельных участков для строительства и объекта 

капитального строительства для реконструкции, капитального ремонта, состав и порядок 

ведения исполнительной документации, форма и порядок ведения общего и специальных 

журналов, в которых ведется учет выполнения работ, порядок осуществления 

строительства, реконструкции, капитального ремонта, порядок консервации объекта 

капитального строительства могут устанавливаться нормативными правовыми актами 

Российской Федерации. 

10. Обустройство строительной площадки выполняется в соответствии с 

действующими нормативными документами и проектной документацией. 

11. На земельных участках, отведенных под строительство, обязательна установка 

стендов (размерами не менее 1 кв. м) с подробной информацией о строящемся объекте. 

Информация должна быть размещена до начала подготовительных работ и должна 

содержать: 

- название объекта; 

- план объекта; 

- реквизиты заказчика и подрядчика; 

- сроки строительства. 

12. При производстве работ в зоне существующей застройки выполняются 

тротуары, переходные мостики, переходы с поручнями и объездные проезды, 

обеспечивающие безопасное движение пешеходов и проезд автотранспорта. 

13. Внутриплощадочные и подъездные пути выполняются с условием исключения 

выноса грязи на городские улицы, а перед выездом со стройплощадки устанавливаются 

эстакада и пункт для мойки колес автотранспорта. 

14. Для безопасного проведения работ в темное время суток должно 

предусматриваться освещение строительной площадки. 

15. Запрещаются с 23 часов ночи до 6 часов утра организация и проведение вблизи 

жилой застройки строительных, ремонтных, погрузочно-разгрузочных и других работ, 

которые ведутся с нарушением тишины, за исключением спасательных, аварийно-
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восстановительных и других неотложных работ, связанных с обеспечением личной и 

общественной безопасности граждан. 

16. Строительная площадка должна содержаться в надлежащем санитарном 

состоянии. На период строительства подрядчик осуществляет очистку и вывозку снега и 

мусора как со строительной площадки, так и с прилегающей территории, отведенной ему 

на период строительства. 

17. Запрещается установка строительной техники, складирование строительных 

материалов и оборудования за пределами отведенного земельного участка. 

18. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на 

шесть месяцев застройщик (заказчик) должен обеспечить консервацию объекта 

капитального строительства и направить письменное уведомление об этом в 

Администрацию города Заречного. 

Консервация объекта - временная приостановка работ по строительству 

(реконструкции) объекта, сопровождающаяся рядом организационно-технических 

мероприятий, направленных на сохранность и безопасность объекта до возобновления 

его строительства (реконструкции). 

19. Решение о консервации строящегося объекта принимает застройщик (заказчик) 

или его доверенные лица. Решение о консервации объекта должно содержать перечень 

организационно-технических мероприятий, направленных на сохранность объекта в 

период консервации и безопасность для окружающей среды и человека. 

20. Работы по прекращению консервации объекта, включая восстановительные 

работы, выполняются на основании оформленного в установленном порядке разрешения 

на строительство. 

 

Статья 26. Строительный контроль. 

 

1. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, 

капитального ремонта объектов капитального строительства, в целях проверки 

соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических 

регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного 

плана земельного участка. 

2. Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство.  В 

случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на 

основании договора, строительный контроль проводится также застройщиком или 

заказчиком. Застройщик или заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, 

осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия 

выполняемых работ. 

3. Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы 

государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных 

ситуаций на объекте капитального строительства. 

4. Порядок проведения строительного контроля определен статьей                                          

53 Градостроительного кодекса РФ.   

 

Глава 7. ПОЛОЖЕНИЕ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА 

Статья 27. Основание и инициатива по внесению изменений в Правила 

землепользования и застройки. 

1. Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают органы 

государственной власти, органы местного самоуправления муниципального образования 
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города в лице Главы города Заречного, Администрации города Заречного, Собрания 

представителей города Заречного, органы общественного самоуправления, физические и 

юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, указанных в статье 33 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. Основаниями для рассмотрения Главой Администрации города Заречного вопроса 

о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану ЗАТО 

город Заречный Пензенской области; 
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов. 

Статья 28. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки. 

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в 

порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного Кодекса Российской 

Федерации 

2. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в 

комиссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 

размещению объектов капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти Пензенской области в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 

размещению объектов капитального строительства регионального значения; 

3) Администрацией города Заречного в случаях, если необходимо совершенствовать 

порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории 

поселения, территории городского округа, межселенных территориях; 

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, 

если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и 

объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их 

правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального 

строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений. 

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении 

изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку 

заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с 

поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об 

отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это 

заключение Главе Администрации города Заречного. 

4. Глава Администрации города Заречного с учетом рекомендаций, содержащихся в 

заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке 

проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об 

отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин 

отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

В случае принятия решения о подготовке проекта изменений в Правила Глава 

Администрации города Заречного определяет срок, в течение которого проект должен 

быть подготовлен и представлен в Администрацию города Заречного. 

5. Глава Администрации города Заречного не позднее, чем по истечении десяти дней 

с даты принятия решения о подготовке проекта изменений в Правила, обеспечивает 

опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 
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информации. Указанное сообщение также может быть распространено по радио и 

телевидению. 

6. Администрация города Заречного осуществляет проверку проекта изменений в 

Правила землепользования и застройки, представленного Комиссией, на соответствие 

требованиям технических регламентов, Генеральному плану ЗАТО г.Заречный 

Пензенской области, схемам территориального планирования Пензенской области, 

схемам территориального планирования Российской Федерации. 

7. По результатам указанной проверки Администрация города Заречного направляет 

проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Главе города 

Заречного или, в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, 

указанным в пункте 7 настоящей статьи, в Комиссию на доработку. 

8. Глава города Заречного при получении проекта изменений в Правила 

землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний 

по данному проекту в срок не позднее, чем через десять дней со дня получения проекта. 

На основании принятого Главой города Заречного решения о проведении 

публичных слушаний обеспечивается опубликование проекта изменений в Правила. 

9. Публичные слушания по проекту изменений в Правила проводятся Комиссией в 

порядке, определенном статьей 10 настоящих Правил. 

10. После завершения публичных слушаний по проекту изменений в Правила 

Комиссия, с учетом результатов таких публичных слушаний, обеспечивает внесение 

изменений в Правила и представляет указанный проект Главе Администрации города 

Заречного. Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила являются 

протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний. 

11. Глава Администрации города Заречного в течение десяти дней после 

представления ему проекта изменений в Правила землепользования и застройки и 

указанных в части 10 настоящей статьи обязательных приложений должен принять 

решение о направлении указанного проекта в Собрание представителей города Заречного 

или об отклонении проекта изменений в Правила землепользования и застройки и о 

направлении его в Комиссию на доработку с указанием даты его повторного 

представления. 

12. Проект изменений в Правила землепользования и застройки рассматривается 

Собранием представителей города Заречного. 

13. Собрание представителей города Заречного по результатам рассмотрения 

проекта изменений в Правила землепользования и застройки и обязательных приложений 

к нему может утвердить изменения в Правила землепользования и застройки или 

направить проект изменений Главе Администрации города Заречного на доработку в 

соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту. 

14. Изменения в Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации. 

15. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки в судебном порядке. 

16. Органы государственной власти Российской Федерации, органы 

государственной власти Пензенской области вправе оспорить решение об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки города Заречного в судебном 

порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству Российской 

Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, 

схемам территориального планирования Пензенской области, утвержденным до 

утверждения изменений в Правила землепользования и застройки. 

17. Настоящая статья не применяется: 
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1) при внесении технических изменений - исправление орфографических, 

пунктуационных, стилистических и тому подобных ошибок; 

2) в случае приведения настоящих Правил в соответствие с федеральным 

законодательством, законодательством Пензенской области и Уставом ЗАТО город 

Заречный Пензенской области. 

Глава 8. ИНЫЕ ВОПРОСЫ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ  

Статья  29. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам. 

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты 

города по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не 

противоречащей настоящим Правилам. 

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные физическим и 

юридическим лицам, до вступления в силу настоящих Правил являются 

действительными. 

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления 

в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила 

являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты: 

1) имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешенные для 

соответствующих территориальных зон (часть II настоящих Правил); 

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для 

соответствующих территориальных зон (часть II настоящих Правил), но расположены в 

санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено 

размещение соответствующих объектов; 

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, 

отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота 

(этажность) построек, процент застройки, коэффициент использования участка) 

значений, установленных частью II настоящих Правил, применительно к 

соответствующим зонам. 

4. Правовым актом Главы города Заречного может быть придан статус 

несоответствия территориальным зонам производственных и иных объектов, чьи 

санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны 

расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования) и 

функционирование которых наносит значительный ущерб владельцам соседних объектов 

недвижимости. 

 

Статья 30. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, 

не соответствующих Правилам. 

 

1. Объекты недвижимости, несоответствующие Правилам, могут использоваться без 

установления срока приведения этих объектов в соответствие с Правилами.  

2. Исключение составляют объекты недвижимости, которые не соответствуют 

одновременно Правилам и обязательным нормативам (стандартам), сохранение и 

использование которых опасно для жизни и здоровья людей, окружающей среды, 

памятников истории и культуры. Применительно к этим объектам Главой 

Администрации города Заречного устанавливается срок приведения их в соответствие с 

Правилами, нормативами и стандартами или накладывается запрет на использование 

таких объектов до приведения их в соответствие с Правилами, нормативами и 

стандартами.  
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3. Все изменения несоответствующих Правилам объектов, включая изменения 

видов их использования и строительных параметров, могут производиться только в 

направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами. 

Несоответствующий вид использования не может быть изменен на иной 

несоответствующий вид использования.  

Строительные параметры объектов, вид/виды, использования которых не 

содержатся в списке разрешенных для соответствующей территориальной зоны, не могут 

быть увеличены.  

Объекты недвижимости, не соответствующие Правилам по строительным 

параметрам, поддерживаются, ремонтируются при условии, что эти действия не 

увеличивают степень несоответствия этих объектов требованиям Правил.  

4. Применительно к земельным участкам, которые не соответствуют Правилам 

ввиду их небольшого размера и усложненной конфигурации участка, (что затрудняет их 

эффективное использование), допускается увеличивать степень несоответствия, но 

только при условии получения разрешения на отклонения от Правил в порядке, 

определенном статьей 17 настоящих Правил.  

 

Статья 31. Ответственность за нарушения Правил землепользования и 

застройки.  

 

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также 

должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, Пензенской области, иными нормативными правовыми актами. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 41 

 

 


