Протокол 
публичных слушаний по проекту решения Собрания представителей г.Заречного Пензенской области «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречный Пензенской  области, утвержденные решением Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375                                        (в редакции от 10.12.2013 № 448, от 24.12.2013 № 455, от 23.04.2014 № 484, от 25.07.2014 № 505, от 21.10.2014 № 21, от 27.02.2015 № 51)»
от 02.07.2015                                                                                                          № 10
Место проведения: Большой зал Администрации г.Заречного.
Адрес проведения: Пензенская область, г.Заречный, Проспект 30-летия Победы, 27.
Время проведения: 15 часов 00 минут.
Основание для проведения публичных слушаний:
Распоряжение Главы города Заречного Пензенской области от 22.04.2015 № 54              (в редакции от 22.06.2015 № 77) «О назначении публичных слушаний по проекту решения Собрания представителей г.Заречного Пензенской области «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречный Пензенской  области, утвержденные решением Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375 (в редакции от 10.12.2013 № 448, от 24.12.2013 № 455, от 23.04.2014 № 484,                        от 25.07.2014 № 505, от 21.10.2014 № 21, от 27.02.2015 № 51)».
Присутствовало: 12 человек, в том числе члены комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречный Пензенской области (далее Комиссия):
- Мухин Александр Валерьевич - заместитель Главы Администрации г.Заречного, председатель комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречный Пензенской области (далее Комиссия);

- Алмаев Гельман Хайдарович - начальник муниципального казенного учреждения «Управление Гражданской защиты» г.Заречного;

- Брянцев Валерий Ильич - исполняющий обязанности руководителя межрегионального управления № 59 ФМБА России;
- Герасина Юлия Валерьевна - исполняющий обязанности председателя Комитета по управлению имуществом г.Заречного Пензенской области;

- Дильман Илья Владимирович - начальник отдела жилищно-коммунального хозяйства, транспорта и связи;

-  Зубова Юлия Александровна - заместитель Главы Администрации г.Заречного;

-    Каскеев Марат Кавкенович - архитектор;

- Палаткин Михаил Юрьевич - начальник отдела архитектуры и градостроительства;

-    Поляков Евгений Валентинович - начальник ФГКУ «Специальное управление ФПС № 22 МЧС России».
Граждане, принявшие участие в слушаниях, зарегистрированы в списке участников слушаний, который является неотъемлемым приложением к протоколу. 
С приложением можно ознакомиться в Администрации г.Заречного Пензенской области, опубликованию не подлежит.

Повестка дня:

1. Вступительное слово председателя Комиссии о порядке проведения публичных слушаний по проекту решения Собрания представителей г.Заречного Пензенской области «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречный Пензенской области, утвержденные решением Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375 (в редакции от 10.12.2013              № 448, от 24.12.2013 № 455, от 23.04.2014 № 484, от 25.07.2014 № 505, от 21.10.2014 № 21, от 27.02.2015 № 51)».
2. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки г.Заречного Пензенской области по результатам рассмотрения протеста прокуратуры ЗАТО г.Заречный от 06.03.2015 № 07-02-6-2015.
По первому вопросу:
А.В.Мухин выступил с вступительным словом об организационных вопросах подготовки и порядке проведения публичных слушаний по проекту решения Собрания представителей г.Заречного Пензенской области «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречный Пензенской  области, утвержденные решением Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375 (в редакции от 10.12.2013 № 448, от 24.12.2013 № 455, от 23.04.2014 № 484, от 25.07.2014 № 505,  21.10.2014 № 21, от 27.02.2015 № 51)».
По второму вопросу:
А.В.Мухин пояснил, что на основании протеста прокуратуры ЗАТО г.Заречный               от 06.03.2015 № 07-02-6-2015 в связи с вступлением в силу новой редакции Земельного кодекса Российской Федерации (от 23.06.2014 № 171-ФЗ) необходимо внести изменения в текстовую часть Правил землепользования и застройки в части исключения понятия «частный сервитут».
Палаткин М.Ю.

Предлагаю внести следующие изменения в Правила землепользования и застройки: 

1. Внести изменения в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки г.Заречного Пензенской области в части замены зон перспективного градостроительного развития (ПР-1 (жилая), ПР-2 (общественно-деловая), ПР-3 (производственно-коммунальная) на территориальные зоны, соответствующие существующему функциональному использованию территорий и отражающие основные направления развития городских территорий, предусмотренные материалами Генерального плана г.Заречного.

Конкретно по каждому случаю:
- перед въездом в город перспективную территориальную зону ПР-2 (о-д) изменить на территориальную зону Ц-1 (зона обслуживания и деловой активности);
- около проходной АМ территориальные зоны перспективного развития ПР-2 (о-д) и ПР-3 (п-к) изменить на территориальные зоны Ц-1 (зона обслуживания и деловой активности) и ПК-3 (зона производственно-коммунальных объектов IV-V класса)  соответственно;
- на территории 58 квартала территориальную зону перспективного развития ПР-3 изменить на территориальную зону ПК-3 (зона производственно-коммунальных объектов IV-V класса);
- на 18 мкр. территориальную зону ПР-1(ж) заменить жилыми зонами различной этажности в соответствии с основным чертежом Генерального плана г.Заречного Пензенской области.

Соответственно из части II Правил землепользования и застройки необходимо исключить главу 7 «Зоны перспективного градостроительного развития».

Дополнительно сообщаю, что данные изменения карты градостроительного зонирования вносятся в рамках исполнения предписания № 1 от 31.01.2013 Департамента градостроительства Пензенской области.

2. Изменить часть территориальной зоны Ц-1 (зона обслуживания и деловой активности) в кадастровом квартале № 16 в районе Лермонтовского пруда на территориальную зону Р-1. Данные изменения связаны с замечанием кадастровой палаты Пензенской области, указывающим на недопустимость расположения одного земельного участка в двух территориальных зонах (письмо от 04.02.2015                 № 01-10-1391).

3. Исключить часть территориальной зоны Ц-1 в кадастровом квартале № 42 в соответствии с основным чертежом Генерального плана г.Заречного Пензенской области.

4. В градостроительном регламенте зоны Ж-2 (зона малоэтажной жилой застройки 2-5 этажа) для основного вида разрешенного использования «отдельно стоящие индивидуальные жилые дома» предусмотреть параметры разрешенного строительства, а именно: 

«1. Площадь участка:

а) минимальная - для основного вида разрешенного использования «отдельно стоящие индивидуальные жилые дома» - 460 кв. м;

б) максимальная - 1500 кв. м.

2. Максимальный процент застройки - 60%.

3. Коэффициент благоустройства территории (озеленение, дорожки и т.д.) - не менее 40% от площади земельного участка.

4. Минимальные отступы от границ земельного участка до фасадов (наружных ограждающих конструкций) зданий в целях определения мест допустимого размещения зданий - 3 м.

5. Максимальная высота - 16 м.

6. Максимальное количество этажей - 2 этажа.

7. Максимальная этажность для вспомогательных строений - 2 этажа.

8. Максимальная высота для вспомогательных строений - 12 м.»

Данные параметры идентичны параметрам индивидуального жилищного строительства для зоны Ж-1 (зона малоэтажной жилой застройки 1-2 этажа).

5. В статье 17 Правил землепользования и застройки в перечне особоохраняемых природных территорий и объектов неверно указан нормативно-правовой документ, устанавливающий статус государственного памятника природы «Зареченский лес».

Соответственно, данную неточность нужно устранить.

6. В статье 25.3 «Санитарно-защитные зоны» Правил землепользования и застройки г.Заречного Пензенской области из перечня предприятий, осуществляющих деятельность на территории г.Заречного, предлагаю исключить 15 предприятий - 9 из которых сняты с налогового учета, а 6 предприятий ведут работу по заказам, а сами производства расположены за территорией г.Заречного. 

7. На карте зон с особыми условиями использования территории отобразить границы зеркала прудов в целях дальнейшей постановки на кадастровый учет водоохранных зон.

8. Кроме того, необходимо внести в текстовую часть Правил землепользования и застройки ряд изменений в целях устранения технических ошибок:

 - в статье 25.3 Правил исключить из перечня предприятий осуществляющих свою деятельность на территории города повтор трех предприятий: ООО «Эрго», ФГУЗ ЦГиЭ № 59ФМБА России, ООО «Строительный участок № 2»;
-  в статье 11 главы 4 части I Правил землепользования и застройки привести в соответствие нумерацию пунктов;
- в статьях 8, 10 главы 3 части II в перечне параметров застройки для объектов инженерной инфраструктуры, не являющихся линейными привести в соответствие нумерацию пунктов;
 - в статье 25.3 части II Правил привести в соответствие нумерацию пунктов и нумерацию столбцов таблиц.

Есин В.Н.
У нас находится в аренде земельный участок с кадастровым номером 58:34:0010127:64, расположенный по адресу: город Заречный Пензенской области проезд Руднева, дом 16. На нем уже расположен один жилой дом. Мы ходим построить еще один индивидуальный жилой дом. Получив градостроительный план на земельный участок, оказалось, что он расположен в территориальной зоне Ж-3 и индивидуальный жилой дом там строить нельзя. Просим добавить в регламент территориальной зоны Ж-3 основной или условно разрешенный вид использования «отдельно стоящие индивидуальные жилые дома», чтобы возможно было построить дом.
Палаткин М.Ю.

В данном случае, считаю целесообразнее внести изменения в градостроительный регламент территориальной зоны Ж-3, в части добавления условно разрешенного вида использования «отдельно стоящие индивидуальные жилые дома».
По результатам публичных слушаний решили:

1. Комиссии рассмотреть возможность внесения корректировок в проект решения Собрания представителей г.Заречного Пензенской области «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречный Пензенской области, утвержденные решением Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375 (в редакции от 10.12.2013 № 448, от 24.12.2013 № 455, от 23.04.2014 № 484, от 25.07.2014 № 505, от 21.10.2014 № 21, от 27.02.2015 № 51)» с учетом высказанных предложений, после чего представить на рассмотрение Главе Администрации г.Заречного для принятия решения о направлении указанного проекта в представительный орган местного самоуправления для утверждения.

2. Публичные слушания от 02 июля 2015 года по проекту решения Собрания представителей г.Заречного Пензенской области «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречный Пензенской области, утвержденные решением Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375 (в редакции от 10.12.2013 № 448, от 24.12.2013 № 455, от 23.04.2014 № 484, от 25.07.2014 № 505, от 21.10.2014 № 21, от 27.02.2015 № 51)» считать состоявшимися.

	        Председательствующий ____________________  А.В.Мухин

        Члены комиссии             ____________________  Г.Х.Алмаев 

                                                  ____________________  В.И.Брянцев    

                                                                                            Ю.В.Герасина
                                                                                           И.В.Дильман

                                                  ____________________  Ю.А.Зубова

                                                  ____________________  М.К.Каскеев
        _____________________   Е.В.Поляков

        Секретарь                      _____________________  М.Ю.Палаткин

  

















